ESTUDIO DE ALGUNAS CUESTIONES RELACIONADAS CON
LAS CONTRATACIONES DE TRABAJOS DE REVISION
CATASTRAL DE URBANA

CTUAl MENTE se estan ultimando en ¢l con-

junto del territerio nacional sometido a régi-

men comdn las trabajos de revision catastral

de urbana, tratdndosc de obtener un banco
de datos fisico, juridico y ccondmico de los bienes inmo-
hiliunos urbanos, sustancialmente actualizado ¢ infor-
matizado, de forma gque permita su conservacion inte-
pral permanente y afio 4 afio en la propia base de datos
informatizada, ponienda a disposiciéon del conjunto de
las Administracianes en ¢l momento preciso y oporiuno
aguellus preductos requeridos: censos de titulares, bie-
nes ¥ valores catastrales, censos fiscales, cartografias de
apovo en sus diferentes escalas, andlisis econdmicos y
estadisticos, etc.

El totai del ndmere de unidades urbanas final pucde
oscilar alrededor de los 18-19 millones, gue en ¢l periodo
[983-1989, se ha vemido realizando u costos unitarios del
proceso completo de revision, a razén de 1.700-3.100
ptas./unidad urbana, lo gue ofrcce un costo total del
orden de 42,000/ 4K.000 millones dc pesetas, cifras real-
mente signilicativas y que exigen una rentabilidad defi-
nida ¥ clara en ¢l conjunte de su realizacién.

Se abardan en cste articulo algunas cuestiones rele-
rentes a estas contrataciones, analizadas de forma siste-
maltizada, v referentes cxclusivamente a los costos de
realizacion a traves de empresas consultoras o de servi-
cios, procesos generalmente apoyados en el Decreto
1051974 de 4 de abril (R.O.F. de 23-4-74)
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unitario dc¢ licitacion. referido a la unidad urbana, en
funcién de los costos de toma de datos, cartografia y
procesos informaticos, en ¢l siguiente sentido:
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g - costo unitarie de tloma de datos de unidad urbana,
incluyendo  procesos informaticos  (ptas.;unidad  ur-
hunal.
f o coeficiente de costo de dispersion de la toma de da-
tos de la unidad urbana( ).
&, = superticie total de la prevision de cartogralia de pla-
nes parcelarios (E 17 1000) v de informacion urbanistica
(12 172000) - {Hectdreas),
¢ 7 costo unitario de lus cartografias anteriores (plas.
Ha.).
S, = superficie total de fa prevision de cartografia de pla-
nos penerales, con restitucion por aerotriangulacion, a
escala 1/ 5004 (Heclareas).
J - costo unitario de la cartografia anterior (ptas.;
Ha.).
AN = ndmero total de umdades urbanas previstas en el
cxpedienie de contratacion {unidad urbana),
X = precio unitario de licitacion en el conjunto del expe-
dicnie de contratacién (plas.funidad urbana),

Los purdmetros anteriores, referidos 1989, pucden
presentar los siguicntes valores:

205 < a « 2250 ptas. i unidad urbuna
Febal25(-)
A4500) « ¢ <« 53000 ptas. ; hectarea
70 <d « 110 ptas. | hectarea

En ta rcalizacidn de los trabajos de revision catastral
de urbana se contrata, después de los tramites adminis-
trativos correspondientes, a un precio unitario de adju-
dicacion X, « X, por un total de (X, = N ) ptas.. sin
embargo, una vez ultimados los trabajos resultan efecti-
vamente un namers de unidades urbanas N, distinto del
nitmero de unidades contratadas, sicndo cn general
N, N con un porcentaje de aumento que puede oscilar










totalidud del trabajo en comparacion con el sistema ac-
tual. es de 50.218.350 - 48.606.954 = 1.551.396 pias., lo
gue supone un 3,09 por [00, referido al costo total ac-
tual.

Aplicacian para N, » N+ §, = §,

[Hiimados los trabajos de revision, ha resultado:

8¢ = 8, =959 Hectarcas

N, = 20.393 unidades Urbanas
B, =8,/8,-1=0

B, = NN -1=0330

Con el sistema actual, la compensacion total a la em-
presi s
N ox X +(N, -N)X, =
= A B48170 + 13.824.7240) =
= 55.671.890 ptas.

con el sistema propucsto, el valor unitario de las umda-
des urbanas en cxceso, resulta;

A X
_ii"_ ——=12.166 ptas./unidad urbana.
N &,

To= xh
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supene un 26 par 100 mis bajo que el valor de X, =
2.730 ptas.;u.u. La compensacion total a la empresa,
con el sistema propuesto seria:

N o« X, ¢ (N, -N)X, =
= 41.848.170 + 10.96%.624 =
= 52.816.794 ptas.

can el sistema propuesto, la disminucién de coste de la
totalidad del trabajo cn comparacion con el sistema ac-
tual, es de: 55.672.890 - 52.816.794 = 2.856.096 ptas__ lo
quc supone un 3,13 por 100, referido al costo total ac-
tual.

Aplicacion para N, « N ¢ §;» §,

Ultimados los trabajos de revision, ba resuftado:
5, =997 Hectarcas y &, = 14805 unidades urbanas
con el sistema actual ¢l ubono 1atal a la empresa seria:

N, = X', = 40.417.650 ptas,

!
{sin ninguna olra compensacion)

con el sistema propuesta, obtendriamos una liquidacién
final compensatoria a la empresa de:

hr." 4
L,:[SJ('- E_ S+ 8yd (1— f:* }Ji\/: 468.701 ptas.

v para la totalidad el contrato;
40.417.650 + 468.701 = 40.886.351 ptas.

con o que queda restablecida la equidad de la contra-
cion,

Aplivacion para N, NS, o8 v 1, 5 0

Ultimados los trabajos de revision, ha resultado:

S; 7935 Hectdreas v &, = 14,129 unidades urbanas con
el sisteme actual ¢l abono total a la empresa seria:

Ny« X - JB.572.170 ptas.
(sin ninguni atea campensacion)

con ¢l sistema propuesto, otendriamos una liguidacion
final compensatoria a la empresa de;

B N.F . N NI ’¥1
L, = b_;('-T S+ 8,di ! __N,— Y =567.124 pias.

v para la totalidad del contrata:

IBST2170 + 567.124 = 39.139.294 ptas.
(restableciéndose de esta forma la equidad de 14 contra-
tacion)

Aplicacidn para N, « N, 8,8, 1 L, <0
Ultimados los trubajos de revision, ha resultado;

5, = 935 Hectarcas y

N, = 15.221 unidades urbanas
con el sistema actual el abono total a la empresa seria:
N, « X, = 41.553.330 ptas.

(sin ninguna otra regularizaciony;

con ¢l sistema propuesto, obtendriamos la siguienie Ii-
yuidacion linal regularizadora:

N, N X,
L= [ Sjc-—T S+ Syd (! - T) ] —y 48.552 ptas.

Percibicndo la empresa por la totalidad de contrato:

41.553.330 - 48.552 = 41.504.778 ptas. (restablecién-
dose de esta forma la equidad contractual).
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